Na osnovu ¢lana 132. Zakona o stecaju ("Sl. Glasnik RS", br. 104/09, 99/11-dr.zakon, 71/12-odluka US i 83/14), a u vezi sa ¢lanom 22.
Zakona o stecaju i likvidaciji banaka i drustava za osiguranje ("'S1. Glasnik RS", br.14/15) i u skladu sa Pravilnikom o unov¢avanju imovine
finansijskih institucija u stecaju i likvidaciji

Agencija za osiguranje depozita, Beograd, Knez Mihailova br.2
(u daljem tekstu: Agencija)
kao stecajni upravnik

UNIVERZAL BANKE A.D. BEOGRAD U STECAJU
(u daljem tekstu: Finansijska institucija)

OGLASAVA
PRODAJU IMOVINE
JAVNIM PRIKUPLjANjEM PONUDA-TENDEROM UZ POBOL;jSANE PONUDA ELEKTRONSKIM PUTEM
(SIFRA TENDERA: T-8/20)

Vlasnik imovine: Univerzal banka a.d. Beograd u stecaju, Francuska br.29, Beograd, Mati¢ni broj: 06031676

Procenjena Depozit
R.br. PREDMET PRODAJE vrednost u pozitu
EUR EUR

Zgrada poslovnih usluga, Gospodar Jevremova br.25, Sabac, broj zgrade 3, sa 8 posebnih delova
(5,6,7,8,9,10, 111 12) upisanih u korist steajnog duznika i to: posebnog dela 5 na prvom spratu,
povrsine 135m2; posebnog dela 6 na pravom spratu, povrsine 105 m2; posebnog dela 7 na drugom
spratu, povrsine 58 m2; possebnog dela 8 na drugom spratu, povrsine 45 m2; posebnog dela 9 na
drugom spratu, povrsine 107 m2; posebnog dela 10 u potkrovlju, povrSine 56 m2; posebnog dela
11 u potkrovlju, povrsine 42 m2, i posebnog dela 12 u potkrovlju, povrsine 107 m2, Sto prema
Izvestaju o proceni trziSne vrednosti ukupno iznosi 655 m2, na katastarskoj parceli 4594, sve
upisano u list nepokretnosti 3152 KO Sabac u svojini stetajnog duznika.

403.050,00 60.457,50

Zgrada trgovine (prodajni prostor sa ostavama, kotlarnicom i mokrim ¢vorom) koja se nalazi u
2. Star¢evu, Nikole Tesle broj 7, povrsina zgrade 411m2 od kojih je 348m2 u vlasnistvu stecajnog | 101.000,00 15.150,00
duznika, spratnosti P, katastarska parcela broj 955, upisano u list nepokretnosti 4476 KO Starcevo.

Porodi¢na stambena zgrada u Crvenki, Save Kovacevi¢a br.44, broj zgrade 1, povrSine 122 m2
(pod objektom) spratnosti P+1, sa obimom udela '> upisanim u korist ste¢ajnog duznika, bez
upisanih prava stecajnog duznika na katastarskoj parceli broj 1007 povrsine 650 m2, sve prema
listu nepokretosti broj 602 KO Crvenka

35.000,00 5.250,00

Poljoprivredno i Sumsko zemljiste (viSe potesa na KO Biljaca) - Katastarske parcele
poljoprivrednog zemljista u Biljac¢i, Bujanovac i to: katastarska parcela 1924/1, potes Trska, njiva
3.klase, povrSine 2.280 m2; kaastarska parcela 1924/1 potes Trska, njiva 4.klase povrSine
1.540m2; katastarska parcela 1924/2, potes Trska, njiva 4.klase povrSine 310 m2; katastarska
parcela 2143 potes Vrba, njiva 4 klase povriine 2.568 m2; katastarska parcela 4256 potes Siroka
Oranica, njiva 7.klase povrsine 3.070 m2; katastarska parcela 4785 potes Golemi dol, Suma 4.klase
povrsine 946 m2; katastarska parcela 4984 potes Jugov dol, pasnjak 5.klase povrsine 2.901 m2;
katastarska parcela 4985 Suma 3.klase povrSine 1.670 m2; katastarska parcela 4986 pasnjak
4 klase povrsine 1.054 m2; $to prema Izvestaju o proceni trziSne vrednosti ukupno iznosi 16.339
m2, sve upisano u list nepokretnosti broj 1293 KO Biljaca

18.420,00 2.763,00

Dve zgrade poljoprivrede u Vitanovcu, Kraljevo, i to: zgrada poljoprivrede broj 1, povrsine
1.509 m2 pod objektom upisana u LN, spratnosti Pr; zgrada poljoprivrede broj 2, povrsine 1.520
5. m2 pod objektom upisana u LN, spratnosti Pr; koje se nalaze na katastarskoj parceli broj 3360/8 | 241.103,00 36.165,45
povrsine 40.538 m2, na kojoj ste¢ajni duznik ima upisano pravo svojine u udelu od 3037/40595,
sve upisano u list nepokretnosti broj 1774 KO Vitanovac

Poljoprivredno, Sumsko i ostalo zemljiste u Tadenju, Kraljevo i to: katastarska parcela 1104 potes
Dumak¢i¢ Suma 4 .klase povrsine 11.893m2, katastarska parcela 1131 potes Dumak Suma 5.klase
povrsine 24.753m2, katastarska parcela 1133 potes Dumak klasa Jaruga povrSine 1.697m2,
katastarska parcela 1134 potes Dumak klasa Jaruga povrsine 2.231m2, katastarska parcela 1253
potes Bogutoviéi livada 4 i 5 klase povrsine 1.553m2, katastarska parcela 1168 potes Brdo Suma
5.klase povrsne 956 m2, katastarska parcela 1233 potes Bogutoviéi livada 5 i 6 klase povrSine
4.290 m2, katastarska parcela 1206 potes Osoje Suma 5.klase povrSine 2.787m2, katastarska
parcela 1223 potes Osoje livada 6.klase povrSine 4.276 m2, katastarska parcela 1230 potes
Bogutoviéi njiva 6.klase povrsine 1.757 m2, parcela 1162 potes na brdu njiva 7.klase povrsine
6. 2.372m2, parcela 1169 potes Brdo povrSine 7.224 m2, parcela 1175 potes Brdo njiva 7.klase 77.421,00 11.613,15
povrsine 937 m2, parcelal201 potes Dumak njiva 7.klase povrsine 321 m2, parcela 1247 potes
Bogutoviéi njiva 7.klase povrsine 989 m2, parcela 1232 potes Bogutovi¢i Suma 5 klase povrsSine
9.085 m2, parcela 7929 potes Osoje njiva 8.klase povrSine 4.222 m2, parcela 1170/2 potes Brdo
pasnjak 4.klase povrSine 933m2, parcela 1231 potes Bogutovi¢i povrSine 764 m2, parcela 1235
potes Bogutoviéi pasnjak 4.klasepovr§ine 1.442m2, parcela 1167 potes Brdo pasnjak 5.klase
povrsine 768 m2, parcela 7928 potes Osoje Suma 5.klase povrsine 1.567 m2, parcela 1207 potes
Osoje pasnjak 5.klase povrsine 1.542 m2, parcela 1181 potes Dumak pasnjak 6.klase povrsine
1.734 m2, parcela 1200 potes Dumak pasnjak 6.klase povrsine 726 m2, parcela 1176 potes Brdo
pasnjak 7.klase povrsine 9.109 m2, parcela 1205 potes Osoje paSnjak 7.klase povrSine 1.922 m2,




parcela 4754 potes Lazista Suma 6.klase povrsine 3.091 m2, parcela 1188 potes Dumak pasnjak
8.klase povrsine 5.648 m2, parcela 1180 potes Dumak voénjak 4.klase povrsine 1.014, parcela
1170/1 potes Brdo 77vo¢njak 4.klase povrsine 1.150m2, parcela 1220 potes Osoje voc¢njak 4.klase
povrsine 3.153 m2, parcela 1234 potes Bogutovici voénjak 4.klase povrsine 1.011 m2, parcela
1241 potes Bogutovici vocnjak 4.klase povrSine 378 m2, parcela 1252 potes Bogutoviéi voénjak
4 klase 1.637 m2, parcela 1163 potes Bari¢i Suma 7.klase povrSine 9.953 m2, parcela 475 potes
Lazista voénjak 4.klase povrSine 1.429 m2, parcela 1184 potes Dumak Suma 7.klase povrSine
1.974 m2, parcela 1189 potes Dumak vocnjak 5.klase povrSine 461 m2 i parcela 7936 potes Orasje
Suma 8.klase povrSine 6.730 m2, a §to ukupno iznosi 13ha 94 a 79m2 i upisano je u list
nepokretnosti 541 KO Tadenje sa obimom udela od 1/6 idealnih delova u korist steajnog duznika.

Zgrada poslovnih usluga u Beogradu, Francuska br. 29, povrs§ine 949,32 m2 koja je upisana u List
nepokretnosti 178 KO Stari Grad, na katastarskoj parceli 1633, objekat u svojini ste¢ajnog
7. duznika, zemljiSte pod zgradom i drugim objektom 224 m2, zemljiste uz zgradu-objekat 128 m?, | 1.850.000,00 | 277.500,00
ukupna povrSina zemljiSta 352 m? na kojem je upisano pravo koris¢enja u korist stecajnog
duznika.

Imovina Finansijske institucije se prodaje u videnom pravnom i faktickom stanju bez prava na naknadnu reklamaciju kupca. Stecajni
upravnik Finansijske institucije i Finansijska institucija ne garantuju da imovina koja se prodaje ima odredene karakteristike u smislu
kvaliteta ili da odgovara svrsi koju potencijalni ponuda¢ predvida za tu imovinu i ne odgovaraju za nedostatke koje kupci utvrde po
izvrSenoj prodaji. Smatra se da je ucesnik na prodaji pre prodaje obavio razgledanje imovine koja se prodaje i svoju ponudu zasniva na
sopstvenoj proceni stanja imovine.

Procenjena vrednost nije minimalno prihvatljiva niti je na bilo koji drugi nacin obavezujuca ili opredeljujuca za ponudaca prilikom
odredivanja visine ponude.

L Otkup tenderske dokumentacije mogu¢ je do 02.11.2020. godine
Lica mogu ucestvovati na prodaji —tenderu ako su: 1) Otkupila tendersku dokumentaciju u roku predvidenim oglasom; 2) Uplatila
depozit na racun Agencije za osiguranje depozita u roku iz oglasa; 3) Dostavili blagovremenu, urednu i potpunu ponudu za uéestvovanje
na prodaji; 4) Potpisala izjavu o gubitku prava na povracaj depozita; 5) Potpisala izjavu kojom se potvrduje da se imovina kupuje u videnom
stanju bez pruzanja garancija i da ste¢ajni upravnik i ste¢ajni duznik ne odgovaraju za nedostatke koje kupci utvrde po izvrSenoj prodaji;
6) Potpisala izjavu da neée potrazivati nadoknadu troskova ili naknadu Stete u sluc¢aju da Agencija odlu¢i da ponisti ili ponovi oglas odnosno
postupak prodaje u bilo kojoj fazi postupka ili ako iskoristi pravo da odbije ponudu za koju oceni da je neprihvatljiva; 7) Potpisala nacrt
Ugovora o prodaji, ¢ime potvrduju da su saglasni sa tekstom ugovora, kao i izjavu da su upoznati i u potpunosti saglasni sa nacrtom
Ugovora o prodaji.
Spisak sve neophodne dokumentacije naveden je u okviru obrasca ponude.
Detaljniji podaci o predmetu prodaje (u daljem tekstu: ,,Tenderska dokumentacija") bice dostupni zainteresovanim ucesnicima nakon
podnosenja zahteva za otkup Tenderske dokumentacije i uplate naknade za tendersku dokumentaciju u iznosu od 40.000,00 RSD (za
domaca pravna ili fizi¢ka lica) ili 350,00 EUR (za strana pravna ili fizi¢ka lica) za svaku imovinsku celinu pojedinacno. Zahtev za
dostavljanje tenderske dokumentacije i dokaz o uplati naknade se podnose Finansijskoj instituciji, a cena za tendersku dokumentaciju se
uplacuje na sledeé¢i racun: UNIVERZAL BANKA A.D BEOGRAD U STECAJU, br. dinarskog racuna: 780-266-90; br.deviznog
racuna: RS35170000000002500286, SWIFT: BACXRSBG (sa naznacenom S§ifrom tendera T-8/20 u pozivu na broj).

Zahtev za dostavljanje tenderske dokumentacije obavezno sadrzi:

1. zafizicka lica: ime i prezime, adresu, jedinstveni mati¢ni broj gradana ili broj pasosa (za strano lice), adresu na koju se dostavlja
dokumentacija, broj telefona za kontakt, ,,e-mail®, Sifru tendera T-8/20, redni broj imovinske celine iz oglasa za koju je izvrSena
uplata za tendersku dokumentaciju i fotokopiju (o€itane podatke) liéne karte ili pasosa (za strano lice);

2. zapravna lica: poslovno ime, adresu sedista, ime i prezime lica ovlaséenog za zastupanje, mati¢ni broj pravnog lica ili broj pod
kojim se pravno lice vodi u mati¢nom registru i drzavu u kojoj je to lice registrovano (za strano lice), ime i prezime osobe za
kontakt, broj telefona za kontakt, ,,e-mail®, Sifru tendera T-8/20 i redni broj imovinske celine iz oglasa za koju je izvrSena uplata
za tendersku dokumentaciju.

Tenderska dokumentacija ¢e biti predata u Finansijskoj instituciji u stecaju od strane ovlas¢enog lica odnosno kontakt osobe Finansijske
institucije u stecaju naznacene u ovom oglasu ili poslata preporu¢enom postom zainteresovanom licu, sve u roku od tri radna dana od dana
prijema dokaza o uplati i zahteva. Agencija, odnosno Finansijska institucija u ste¢aju, ne snosi odgovornost u slucaju gubitka odnosno
zakasnjenja pri dostavljanju bilo kojeg dokumenta. Lice koje ne uplati cenu za tendersku dokumentaciju u roku predvidenom oglasom,
nece steci status ucesnika tendera, niti ¢e mu biti dostavljena tenderska dokumentacija.

Dokaz o uplati cene tenderske dokumentacije obavezno sadrzi Sifru tendera T-8/20, redni broj imovinske celine i naziv Finansijske
institucije vlasnika imovine. Dokaz o uplati i zahtev se predaju ili Salju preporuc¢enom postom zaklju¢no sa zaklju¢no sa 02.11.2020.
godine, na sledecu adresu: UNIVERZAL BANKA A.D. BEOGRAD U STECAJU, ul. Francuska br. 29, 11000 Beograd.

1L Zainteresovana lica koja otkupe tendersku dokumentaciju mo¢i ¢e da izvrSe razgledanje imovine do 09.11.2020. godine,
prema rasporedu koji se prethodno dogovori sa ovlas¢enim licem Finansijske institucije i to radnim danom u periodu od
10.00 do 14.00 ¢asova.

I1I. Uplata depozita i dostavljanje ponuda vr$i se do 16.11.2020. godine

- Zainteresovana domaca lica koja uplacuju depozit u dinarima, obavezna su da uplate depozit u iznosu navedenom u oglasu na
racun Agencije za osiguranje depozita br. 840-967627-69, svrha uplate depozit za prodaju T-8/20 i naziv finansijske
institucije;

- Zainteresovana strana lica koja uplac¢uju depozit u evrima, obavezna su da uplate depozit u iznosu navedenom u oglasu na ra¢un
Agencije za osiguranje depozita br. RS35 275 000022000836695, SWIFT: SOGYRSBG svrha uplate depozit za prodaju T-
8/20 i naziv finansijske institucije;

- Dokaz o izvrSenoj uplati depozita i original ponuda se dostavljaju neposredno Agenciji, Beograd, Knez Mihaila 2, soba 218
(pisarnica), do 16.11.2020. godine do 15.30 ¢asova ili se Salju preporuc¢enom postom zaklju¢no sa 16.11.2020. godine.




Ponude poslate postom posle ovog roka smatrae se neblagovremenim i nefe se razmatrati. Koverat mora biti
zatvoren/zapecacen, da ima naziv i adresu ponudaca i obavezno oznaku ,,T-8/20%, kao i naznaku ,,NE OTVARATI OSIM U
PRISUSTVU ODBORA ZA PRODAJU".

- Depozit kupca se uracunava u prodajnu cenu. Na uplaceni depozit ne obra¢unava se kamata;

- Depozit se ne vraca:

1) proglasenom kupcu ukoliko u ostavljenim rokovima ne zakljuci kupoprodajni ugovor ili ne uplati kupoprodajnu
cenu u predvidenom roku i na propisan nacin,

2) drugom najpovoljnijem ponudacu ukoliko je proglasen za kupca i u ostavljenim rokovima ne zakljuci
kupoprodajni ugovor ili ne uplati kupoprodajnu cenu u predvidenom roku i na propisan nacin. Proglasenom
drugom najboljem ponudacu se vraca depozit u roku od 2 dana od dana uplate kupoprodajne cene od strane
proglasenog kupca.

Iv. Opis postupka prodaje javnim prikupljanjem ponuda — tenderom sa poboljSanjem ponuda elektronskim putem

Javno otvaranje ponuda ¢e se odrzati dana 20.11.2020. godine na adresi Knez Mihailova br. 2, Beograd, sala na V spratu u 11.00 ¢asova.
Ukoliko ponuda bude dostavljena u valuti razli¢itoj u odnosu na valutu po kojoj je oglasena procenjena vrednost imovine, ista ¢e radi
jednoobraznosti biti preracunata u EUR po srednjem kursu NBS na dan otvaranja ponuda.
U postupku prodaje imovine sa elektronskim poboljsanjem ponuda, Odbor za prodaju javno otvara ponude u vreme i na mestu odredenom
oglasom. Otvaranju ponuda mogu da prisustvuju sva zainteresovana lica, s tim $to su u obavezi da predaju sva komunikaciona sredstva
Odboru za prodaju, koja im se vracaju nakon sprovedenog postupka, i da ne napustaju prostorije u kojima se odrzava javno otvaranje
ponuda do zavrsetka postupka. Sprovodenje postupka prodaje vrsice se u skladu sa odlukama i merama Vlade Republike Srbije radi
sprecavanja i suzbijanja zarazne bolesti COVID-19.
Postupak otvaranja ponuda i pobolj$anja ponuda se snima, odnosno o postupku prodaje se sacinjava trajni audio i video zapis. Odbor za
prodaju saopstava podatke iz ponude, dostavljenu dokumentaciju i datum dostavljanja ponuda
Nakon otvaranja ponuda, Odbor za prodaju:

- registruje e-mail adresu svih ponudaca iz dostavljene ponude i po moguéstvu ,,ip“ adresu ponudaca. Ponudac je u obavezi da

odgovori na e-mail sa potvrdom registracije e-mail adrese;
- pristupa se slanju poziva za poboljSanje ponuda na registrovanu e-mail adresu ponudaca sa iznosom najvise ponudene cene za
konkretan predmet prodaje i to samo na adresu ponudaca koji je dostavio vazecu ponudu.

Ponudac sa e-mail adrese na kojoj je primio poziv za poboljSanje ponude upucuje u ostavljenom roku iz oglasa poboljsanu pisanu ponudu
za kupovinu imovine koja je predmet prodaje. Nova, poboljSana ponuda mora biti minimum:

- 500,00 evra visa za nepokretnost pod rednim brojem 3 i 4;

- 1.000,00 evra visa za nepokretnost pod rednim brojem 6;

- 5.000,00 evra visa za nepokretnost pod rednim brojem 2;

- 10.000,00 evra visa za nepokretnosti pod rednim brojem 5;

- 25.000,00 evra visa za nepokretnost pod rednim brojem 1;

- 75.000,00 evra visa za nepokretnosti pod rednim brojem 7;
a u odnosu na iznos koji je naveden u pozivu za poboljSanje ponude tokom sprovodenja procedure prodaje.
Novi poziv za poboljSanje ponuda bi¢e upucen samo na e-mail adrese ponudaca koji su u ostavljenom roku od najduze 10 minuta od
primanja poziva za dostavljanje poboljSane ponude, dostavili sa registrovane e-mail adrese poboljSanu pisanu ponudu.
Ukoliko ponudac¢ u ostavljenom roku, a najduze 10 minuta od primanja e-mail sa pozivom za dostavljanje poboljsane ponude, ne dostavi
sa registrovane e-mail adrese pobolj$anu pisanu ponudu, smatrace se da ponudac ostaje pri svojoj poslednjoj datoj ponudi i nece dobijati
pozive za poboljsanje u daljem postupku. Postupak se ponavlja sve dok ponudaci $alju pobolj$ane ponude.
Ukoliko je dva ili vise ponudaca u postupku sa poboljSanjem ponuda elektronskim putem ponudilo istu cenu za istu imovinu,
najpovoljnijom ponudom se smatra ponuda koja je prva dostavljena.
Komunikacija u vezi sa dostavljanjem poboljsanih ponuda izmedu Odbora za prodaju i ponudaca ¢e se obavljati elektronskim putem na
dan otvaranja ponuda neposredno nakon otvaranja svih prispelih ponuda, pa do dostavljanja poslednje korigovane (pobolj$ane) ponude.
Ukoliko ponudaci nisu u mogucénosti da obezbede komunikaciju u nazna¢enom vremenskom intervalu putem e-mail adrese navedene u
prijavi za uce$ce, a ne obezbede drugu e-mail adresu za komunikaciju i ne obaveste o navedenom finansijsku instituciju u ste¢aju minimum
1 sat pre pocetka otvaranja ponuda (do 10.00 ¢asova na dan otvaranja ponuda), smatraca se da su ostali pri svojoj pisanoj ponudi koju su
dostavili neposredno na adresu Agencije za osiguranje depozita, Beograd, odnosno preporuéenom postom. Postupak elektronskog
poboljsanja ponuda se sprovodi i u postupku prodaje sa jedinim ponudacem.
Porezi, takse i troSkovi sacinjavanja i overe ugovora o prodaji padaju na teret kupca. Ugovor se zakljucuje i overava nakon dobijanja
saglasnosti Agencije kojom se dozvoljava zakljucenje ugovora o kupoprodaji imovine koja je predmet prodaje. Kupoprodajna cena se
isplacuje u celosti u rokovima predvidenim Ugovorom o prodaji.

Agencija zadrzava pravo da izmeni uslove i rokove iz ovog javnog poziva, te da ponisti ili ponovi oglas, odnosno postupak prodaje u bilo
kojoj fazi postupka, kao i da odbije ponudu koju oceni kao neprihvatljivu.

Ovlas¢ena lica, odnosno kontakt osobe za informacije u vezi sa ovim oglasom su:
UNIVERZAL BANKA A.D BEOGRAD U STECAJU

Nata$a Zarupski, tel: 011/2022-782,

Sonja Becarevi¢, tel: 011/2022- 720,

e-mail: office@ubbad.rs

www.aod.rs



